
UBND TỈNH AN GIANG 

SỞ XÂY DỰNG 

Số: 199/SXD-QLN&HTKT 

V/v                 Că   ộ ca  cấp 

Mari a Plaza L    Xuyê      i u 

 i          c c     uê       uy      

c a Lu    i     a    ấ   ộ        

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập – Tự do – Hạnh phúc 
     

An Giang, ngày  17  tháng 01 năm 2020 

 

 í    ửi: C     y TNHH MTV Mari a Plaza L    Xuyê  

   

Că  cứ Lu   N à ở   ày 25       11  ăm 2014;  

Că  cứ Lu    i     a    ấ   ộ         ày 25       11  ăm 2014;  

Că  cứ N          ố 99/2015/NĐ-CP   ày 20/10/2015 c a C í   p    uy 

     c i  iế  và  ướ    ẫ    i  à   mộ   ố  i u c a Lu   N à ở;   

Că  cứ T      ư  ố 19/2016/TT-BXD   ày 30/6/2016 c a Bộ Xây      

 ướ    ẫ     c  i   mộ   ố  ội  u   c a Lu   N à ở và N          ố 

99/2015/NĐ-CP   ày 20/10/2015 c a C í   p    uy      c i  iế  và  ướ    ẫ  

  i  à   mộ   ố  i u c a Lu   N à ở;  

Sở Xây            ư c C    vă   ố 02/M N PLA A LX   ày 

10/01/2020 c a C     y TNHH MTV Mari a Plaza L    Xuyê    au  ây   i     

là C     y  v  vi c     u                         “Că   ộ ca  cấp Mari a Plaza 

L    Xuyê ”     i u  i          c c     uê       uy      c a Lu    i     a   

 ấ   ộ      ; 

Sau   i x m xé           C     y cu   cấp và  ối c iếu với c c  uy      

c a p  p lu   v   i     a    ấ   ộ        ì     à    r     ư    lai       uy 

      ại       1,       2 Đi u 55 Lu    i     a    ấ   ộ        ăm 2014; 

 i m  ,       2 Đi u 19 c a N          ố 99/2015/NĐ-CP   ày 20/10/2015 

c a C í   p  , Sở Xây      có ý  iế    ư  au:   

1. Thông tin chung về Dự án (Theo Quyết định chấp thuận chủ trương 

đầu tư dự án “Căn hộ cao cấp Marina Long Xuyên số 413/UBND-KTN ngày 13 

tháng 5 năm 2019 của UBND tỉnh An Giang) 

- Tê  D    : Că   ộ ca  cấp Mari a Plaza L    Xuyê  

- Đ a  i m xây     : P ườ   Mỹ Bì  ,   à   p ố L    Xuyê , A  

Giang. 

- C    ầu  ư: C     y TNHH MTV Mari a Plaza L    Xuyê . 

- Quy m    à ở  r         : 07 că    à liê   ế và 344 că   ộ c u   cư. 

2. Về pháp lý Dự án: 

2.1. Giấy tờ về quyền sử dụng đất 
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- B    a  có c ứ      c Giấy c ứ         uy    ử  ụ    ấ   uy    ở  ữu 

  à ở và  ài        c     li   với  ấ   ố CO556438   ố và     CT16754     Gi m 

 ốc Sở Tài   uyê  và M i  rưở    ỉ   A  Gia   cấp   ày 06/9/2018 c   C     y 

TNHH MTV Mari a Plaza L    Xuyê ,  i    íc  77,5m
2
  ấ  ở  ại          a lạc  ại 

p ườ   Mỹ Bì  ,   à   p ố L    Xuyê .  

- B    a  có c ứ      c Giấy c ứ         uy    ử  ụ    ấ   uy    ở  ữu 

  à ở và  ài        c     li   với  ấ   ố CO556439   ố và     CT16755     Gi m 

 ốc Sở Tài   uyê  và M i  rưở    ỉ   A  Gia   cấp   ày 06/9/2018 c   C     y 

TNHH MTV Mari a Plaza L    Xuyê ,  i    íc  77,5m
2
  ấ  ở  ại          a lạc  ại 

p ườ   Mỹ Bì  ,   à   p ố L    Xuyê .  

- B    a  có c ứ      c Giấy c ứ         uy    ử  ụ    ấ   uy    ở  ữu 

  à ở và  ài        c     li   với  ấ   ố CO556440 ( ố và     CT16756     Gi m 

 ốc Sở Tài   uyê  và M i  rưở    ỉ   A  Gia   cấp   ày 06/9/2018 c   C     y 

TNHH MTV Mari a Plaza L    Xuyê ,  i    íc  77,5m
2
  ấ  ở  ại          a lạc  ại 

p ườ   Mỹ Bì  ,   à   p ố L    Xuyê .  

- B    a  có c ứ      c Giấy c ứ         uy    ử  ụ    ấ   uy    ở  ữu 

  à ở và  ài        c     li   với  ấ   ố CO556441   ố và     CT16757     Gi m 

 ốc Sở Tài   uyê  và M i  rưở    ỉ   A  Gia   cấp   ày 06/9/2018 c   C     y 

TNHH MTV Mari a Plaza L    Xuyê ,  i    íc  77,5m
2
  ấ  ở  ại          a lạc  ại 

p ườ   Mỹ Bì  ,   à   p ố L    Xuyê .  

- B    a  có c ứ      c Giấy c ứ         uy    ử  ụ    ấ   uy    ở  ữu 

  à ở và  ài        c     li   với  ấ   ố CO556442   ố và     CT16758     Gi m 

 ốc Sở Tài   uyê  và M i  rưở    ỉ   A  Gia   cấp   ày 06/9/2018 c   C     y 

TNHH MTV Mari a Plaza L    Xuyê ,  i    íc  77,5m
2
  ấ  ở  ại          a lạc  ại 

p ườ   Mỹ Bì  ,   à   p ố L    Xuyê .  

- B    a  có c ứ      c Giấy c ứ         uy    ử  ụ    ấ   uy    ở  ữu 

  à ở và  ài        c     li   với  ấ   ố CO556443   ố và     CT16759     Gi m 

 ốc Sở Tài   uyê  và M i  rưở    ỉ   A  Gia   cấp   ày 06/9/2018 c   C     y 

TNHH MTV Mari a Plaza L    Xuyê ,  i    íc  77,5m
2
  ấ  ở  ại          a lạc  ại 

p ườ   Mỹ Bì  ,   à   p ố L    Xuyê .  

- B    a  có c ứ      c Giấy c ứ         uy    ử  ụ    ấ   uy    ở  ữu 

  à ở và  ài        c     li   với  ấ   ố CO556444   ố và     CT16760     Gi m 

 ốc Sở Tài   uyê  và M i  rưở    ỉ   A  Gia   cấp   ày 06/9/2018 c   C     y 

TNHH MTV Mari a Plaza L    Xuyê ,  i    íc  77,5m
2
  ấ  ở  ại          a lạc  ại 

p ườ   Mỹ Bì  ,   à   p ố L    Xuyê .  

- B    a  có c ứ      c Giấy c ứ         uy    ử  ụ    ấ   uy    ở  ữu 

  à ở và  ài        c     li   với  ấ   ố CO556445   ố và     CT16761     Gi m 

 ốc Sở Tài   uyê  và M i  rưở    ỉ   A  Gia   cấp   ày 06/9/2018 c   C     y 

TNHH MTV Mari a Plaza L    Xuyê ,  i    íc  1.110,9m
2
  ấ  ở  ại          a lạc 

 ại p ườ   Mỹ Bì  ,   à   p ố L    Xuyê .  

- B    a  có c ứ      c Giấy c ứ         uy    ử  ụ    ấ   uy    ở  ữu 

  à ở và  ài        c     li   với  ấ   ố CS284476   ố và     CT18674     Gi m 
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 ốc Sở Tài   uyê  và M i  rưở    ỉ   A  Gia   cấp   ày 30/10/2019 c   C     y 

TNHH MTV Mari a Plaza L    Xuyê ,  i    íc  49,4m
2
  ấ  ở  ại          a lạc  ại 

p ườ   Mỹ Bì  ,   à   p ố L    Xuyê .  

- B    a  có c ứ      c Giấy c ứ         uy    ử  ụ    ấ   uy    ở  ữu 

  à ở và  ài        c     li   với  ấ   ố CQ228798   ố và     CT18025     Gi m 

 ốc Sở Tài   uyê  và M i  rưở    ỉ   A  Gia   cấp   ày 26/4/2019 cho C     y 

TNHH MTV Mari a Plaza L    Xuyê ,  i    íc  105,4m
2
  ấ  ở  ại          a lạc 

 ại p ườ   Mỹ Bì  ,   à   p ố L    Xuyê .  

2.2. Hồ sơ dự án: 

- C    vă   ố 133/UBND- TN   ày 27/02/2019 c a UBND  ỉ   A  

Gia   v  vi c c         c    ầu  ư       Tru    âm   ư    mại và Că   ộ ca  

cấp Mari a Plaza L    Xuyê . 

- C    vă   ố 2029/VPUBND- TN   ày 02/5/2019 c a UBND  ỉ   A  

Gia   v  vi c   i  ê        “Tru    âm T ư    mại và că   ộ cao cấp Marina 

Plaza L    Xuyê ”   à   “Că   ộ cao cấp Mari a Plaza L    Xuyê ”. 

- C    vă   ố 413/UBND- TN   ày 13/5/2019 c a Ủy  a    â   â   ỉ   

A  Gia   v  vi c c ấp   u   c    rư     ầu  ư       Că   ộ ca  cấp Mari a 

Plaza L    Xuyê .   

- Quyế        ố 14/QĐ-M N PLA A LX   ày 09/12/2019 c a C     y 

TNHH MTV Mari a Plaza L    Xuyê  v  vi c p ê  uy          ầu  ư xây      

c     rì   Că   ộ ca  cấp Mari a Plaza L    Xuyê . 

2.3 Thiết kế bản vẽ thi công được cấp có thẩm quyền phê duyệt 

- B    a  có c ứ      c C    vă   ố 2124/SXD-QLXD   ày 18/7/2019 c a 

Sở Xây      v  vi c            ế   u    ẩm        iế   ế c   ở   uộc        ầu  ư 

xây      Că   ộ ca  cấp Mari a Plaza L    Xuyê , p ườ   Mỹ Bì  ,   à   p ố 

L    Xuyê ,  ỉ   A  Gia  .  

- B    a  có c ứ      c C    vă   ố 2622/SXD-GĐXD   ày 30/8/2019 c a 

Sở Xây      v  vi c            ế   u    ẩm        iế   ế xây      c     rì  : 

Că   ộ ca  cấp Mari a Plaza L    Xuyê , p ườ   Mỹ Bì  ,   à   p ố L    

Xuyê ,  ỉ   A  Gia  .  

- B    a  có c ứ      c C    vă   ố 3779/SXD-KT&QLXD   ày 

02/12/2019 c a Sở Xây      v  vi c            ế   u    ẩm        iế   ế c   ở 

 ạ   mục   ối 07   à liê   ế   uộc        ầu  ư xây      Că   ộ ca  cấp Mari a 

Plaza L    Xuyê , p ườ   Mỹ Bì  ,   à   p ố L    Xuyê ,  ỉ   A  Gia  . 

2.4. Giấy phép xây dựng 

- B    a  Giấy p ép xây       ố 10/GPXD   ày 12/02/2018 c a Sở Xây 

     cấp p ép c   C     y TNHH MTV Mari a Plaza L    Xuyê   ư c p ép 

xây      c     rì   D     Tru    âm T ư    mại D c  vụ và că   ộ ca  cấp 

Mari a Plaza,  ạ   mục: P ầ   ạ c c mó   c     rì     uộc      .  
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- B    a  có c ứ      c Giấy p ép xây       ố 16/GPXD   ày 08/5/2018 

c a Sở Xây      cấp p ép c   C     y TNHH MTV Mari a Plaza L    Xuyê  

 ư c p ép xây      07 că  liê   ế Shophouse   uộc       Tru    âm T ư    mại 

D c  vụ và că   ộ ca  cấp Mari a Plaza, p ườ   Mỹ Bì  ,   à   p ố L    

Xuyê .  

- B    a  có c ứ      c Giấy p ép xây       ố 45/GPXD   ày 07/10/2019 

c a Sở Xây      cấp p ép c   C     y TNHH MTV Mari a Plaza L    Xuyê  

 ư c p ép xây      c     rì  : D     că   ộ ca  cấp Marina Plaza L    Xuyê . 

Đ a c ỉ  ại T  1,   óm Bì   L    3, p ườ   Mỹ Bì  ,   à   p ố L    Xuyê , 

 ỉ   A  Gia  . 

2.5. Giấy tờ nghiệm thu việc hoàn thành xây dựng cơ sở hạ tầng kỹ 

thuật tương ứng theo tiến độ dự án 

- B    a  có c ứ      c C    vă   ố 3642/SXD-CCGĐ   ày 19/11/2018 

c a Sở Xây      v  vi c  ế   u   i m  ra    i m   u     1,  ạ   mục: 07 că  

S  p  u  , C     rì   Tru    âm   ư    mại-că   ộ ca  cấp Mari a Plaza L    

Xuyê . 

- B    a  có c ứ      c C    vă   ố 1545/SXD-GĐXD   ày 30/5/2019 

c a Sở Xây      v  vi c  ế   u   i m  ra c      c    i m   u   à    à   c    

 rì   Tru    âm   ư    mại-că   ộ ca  cấp Mari a Plaza L    Xuyê . 

- B    a  có c ứ      c C    vă   ố 486/SXD-GĐXD   ày 26/02/2019 

c a Sở Xây      v  vi c  ế   u   i m  ra    i m   u     1,  ạ   mục:   ối 

c u   cư, C     rì   Tru    âm   ư    mại-că   ộ ca  cấp Mari a Plaza L    

Xuyê . 

- C    vă  30/M N PLA A LX   ày 25/10/2019 c a C     y TNHH 

MTV Mari a Plaza L    Xuyê  v  vi c     c      c p ục  ội  u      i m   u 

     C    vă   ố 3642/SXD-CCGĐ   ày 19/11/2018 c a Sở Xây     .  

- C    vă  31/M N PLA A LX   ày 25/10/2019 c a C     y TNHH 

MTV Mari a Plaza L    Xuyê  v  vi c     c      c p ục  ội  u      i m   u 

     C    vă   ố 1545/SXD-GĐXD   ày 30/5/2019 c a Sở Xây     . 

- C    vă  37/M N PLA A LX   ày 11/11/2019 c a C     y TNHH 

MTV Mari a Plaza L    Xuyê  v  vi c     c      c p ục  ội  u      i m   u 

     C    vă   ố 486/SXD-GĐXD   ày 26/02/2019 c a Sở Xây     . 

2.6. Các văn bản có liên quan 

- B    a  Giấy c ứ         ă    ý   a      i p c a C     y TNHH MTV 

Mari a Plaza L    Xuyê     p     Đă    ý  i     a     uộc Sở  ế   ạc  và 

Đầu  ư cấp lầ    ứ 4,   ày 09/7/2019. 

- B    a  có c ứ      c Quyế        ố 1411/QĐ-STNMT   ày 11/11/2019 

c a Sở Tài   uyê  và M i  rườ   v  vi c p ê  uy       c         i    c  ộ   m i 

 rườ   c a D     Că   ộ ca  cấp Mari a Plaza L    Xuyê .  
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- B    a  có c ứ      c Giấy c ứ          ẩm  uy     iế   ế v  p     c  y 

c ữa c  y  ố 110/TD-PCCC   ày 18/6/2019 c a p     C        PCCC và CNCH 

– C    a   ỉ   a  Gia  . 

3. Về thế chấp dự án: 

- N ày 10/01/2020, N â   à   TMCP C    T ư    Vi   Nam C i       

4 – TPHCM có vă       ố 52/ HVVN có ý  iế :”Dự án căn hộ cao cấp Marina 

Plaza Long Xuyên được Ngân hàng chúng tôi tài trợ vốn/cấp tín dụng. Toàn bộ 

dự án (bao gồm quyền sử dụng đất, tài sản hình thành trên đất/tài sản hình 

thành trong tương lai từ dự án) đang được thế chấp tại Ngân hàng chúng tôi 

để đảm bảo cho nghĩa vụ của quý công ty trong quá trình thực hiện dự 

án…..Chúng tôi xác nhận đã nhận được thông báo ….và thống nhất về việc 

không phải giải chấp và được mua bán, thuê mua nhà ở hình thành trong 

tương lai thuộc dự án “Căn hộ cao cấp Marina Plaza Long Xuyên.”  

- C    vă   ố 48/M N PLA A LX   ày 30/12/2019 c a C     y TNHH 

MTV Mari a Plaza L    Xuyê  có ý  iế :”Công ty TNHH MTV Marina Plaza 

Long Xuyên cam kết tất cả những khách hàng ký hợp đồng mua bán chính thức với 

Công ty khi đến thời hạn bàn giao căn hộ thì Công ty chịu trách nhiệm giải chấp 

từng phần hoặc toàn bộ căn hộ để bàn giao đúng thời hạn cho khách hàng theo 

quy định của pháp luật”. 

4. Ý kiến của Sở Xây dựng: 

Că  cứ       uy       ại       1,       2 Đi u 55 Lu    i     a    ấ  

 ộ        ăm 2014;  i m  ,       2 Đi u 19 c a N          ố 99/2015/NĐ-CP 

  ày 20/10/2015 c a C í   p    uy      c i  iế  và  ướ    ẫ    i  à   mộ   ố 

 i u c a Lu   N à ở   ì       “Că   ộ ca  cấp Mari a Plaza L    Xuyê ” do 

C     y TNHH MTV Mari a Plaza L    Xuyê  làm c    ầu  ư,     i u  i   

 ư c       à ở  ì     à    r     ư    lai. 

Tuy    iê ,     i    ay C     y  a     ế c ấp   à   ộ        bao gồm 

quyền sử dụng đất, tài sản hình thành trên đất/tài sản hình thành trong tương lai 

từ dự án)  ại N â   à   TMCP C    T ư    Vi   Nam C i       4 – TPHCM, 

    ó,  rước   i mua    ,   uê mua   à ở  ì     à    r     ư    lai   uộc       

Că   ộ ca  cấp Mari a Plaza L    Xuyê , C     y cầ  p  i           r   ì   

 rạ     ế c ấp c a       và cu   cấp  iê      x c             i i c ấp c a  ê  

mua,   uê mua    ười mua  và  ê         ế c ấp  N â   à    v  vi c        i i 

c ấp    c p  i    c  i    i i c ấp   à   ộ c     ười mua       uy      và có 

    c   v  Sở Xây     . 

5. Trách nhiệm của Công ty TNHH MTV Marina Plaza Long Xuyên: 

5.1. T  c  i   vi c  uy  ộ   vố  lầ   ầu        u  30%  i   r    p     , 

  ữ   lầ   iếp      p  i p ù   p với  iế   ộ xây        ư               ố       

 u  70%  i   r    p        i c ưa  à   ia    à c      c   à   và        ư c 

  u  u  95%  i   r    p        i  ê  mua c ưa  ư c cấp Giấy c ứ         uy   

 ử  ụ    ấ ,  uy    ở  ữu   à ở và  ài         li   với  ấ ,   m           uy      

 ại Đi u 57 c a Lu    i     a    ấ   ộ      . 
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5.2. T  c  i       lã      ĩa vụ  ài c í   c a c    ầu  ư  ối với    c  

 à   là “C    ầu  ư        ấ   ộ        rước   i    , c     uê mua   à ở  ì   

  à    r     ư    lai p  i  ư c   â   à     ư    mại có     ă   l c    c  i   

    lã      ĩa vụ  ài c í   c a c    ầu  ư  ối với    c   à     i c    ầu  ư 

       à   ia    à ở       ú    iế   ộ  ã cam  ế  với    c   à    rước   i  ý 

  p      với    c   à  ”   m           uy       ại Điều 56 Luật Kinh doanh 

Bất động sản và Khoản 3 Điều 1 Thông tư số 13/2017/TT-NHNN   ày 

29/9/2017 c a N â   à   N à  ước Vi   Nam  uy      v      lã     â   à  . 

5.3. Trườ     p  au   i Sở Xây      có vă       ày   ư   c    ầu  ư có 

  ế c ấp          c   ế c ấp   à ở  ẽ    , c     uê mua   ì vi c       à ở  ại D  

    ày c ỉ  ư c    c  i     i     i u  i   và có vă                c a Sở Xây 

           uy       ại Đi m  ,       2, Đi u 19 c a N         99/2015/NĐ-CP 

  ày 20/10/2015 c a C í   p   v   uy      c i  iế  và  ướ    ẫ    i  à   mộ  

 ố  i u c a Lu   N à ở. 

5.4. C     ố c      ai        i  v   ấ   ộ       và  ội  u   c     ố       

tin theo Điều 6 Luật Kinh doanh bất động sản năm 2014, cụ      ại       1 v  

 ì     ức c      ai        i  v   ấ   ộ      ,  ại       2 v   ội  u          i  

v   ấ   ộ      ,   c  i   là c c        i    ư:      ,  iấy  ờ v   uy    ở  ữu   à 

ở, c     rì   xây     ,  uy    ử  ụ    ấ  và  iấy  ờ có liê   ua   ế  vi c  ầu  ư 

xây       ấ   ộ      ,   p       ã  lã  , vă      c   p ép    , c     uê mua 

c a c   ua    à  ước có   ẩm  uy    ối với vi c    , c     uê mua   à ở  ì   

  à    r     ư    lai, c c  ạ  c ế v   uy    ở  ữu,  uy    ử  ụ    ấ   ộ       

  ếu có ;  i     , c uy     ư   , c     uê, c     uê lại, c     uê mua  ấ   ộ   

   ./. 

  

Nơi nhận: 
- N ư  rê ; 

- UBND  ỉ        c   ;  

- BGĐ; CVP  ở; 

- Lưu: VT, QLN&HTKT (Bì  ). 
 

GIÁM ĐỐC 

 

 

 

Nguyễn Thị Minh Thúy 
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