UBND TINH AN GIANG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

S6: 199/SXD-QLN&HTKT An Giang, ngay 17 thang 01 nam 2020

V/v thong bao du an Can ho cao cip
Marina Plaza Long Xuyén du diéu
ki€n ban hodc cho thué theo quy dinh
ctia Luat Kinh doanh bat dong san

Kinh gui: Cong ty TNHH MTV Marina Plaza Long Xuyén

Can ctr Luat Nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014;

Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 ndm 2014;

Can ctr Nghi dinh~sé 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Nha ¢;

Can ctr Thong tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua B Xay dung
huéng dan thuc hién mdt s6 ndi dung cua Luat Nha & Vél’ Nghi dinh §6
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan
thi hanh mdt s6 di€u cua Luat Nha ¢;

S¢ Xay dyng nhin dugc Cong van so 02/MRN PLAZA LX ngay
10/01/2020 cua Cong ty TNHH MTV Marina Plaza Long Xuyén (sau day goi tat
1a Cong ty) v€ viéc bo sung ho so thong bao du an “Can ho cao cap Marina Plaza
Long Xuyén” du di€u kién ban hodc cho thué theo quy dinh cua Luat Kinh doanh
bat dong san;

Sau khi xem xét hd so do Cong ty cung cap va ddi chiéu voi cac quy dinh
cua phap luat vé kinh doanh bat dong san hinh thanh trong tuong lai theo quy
dir}h tai1 Khoan 1, Kl}oén 2 Diéu 55 Luat anh doanh bat dong san nam 2014;
diém b, Khoan 2 Di€u 19 cua Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015
cua Chinh phu, S& Xay dung c6 y kién nhu sau:

1. Thong tin chung Ve Du an (Theo Quyét dinh chdp thudn chii triong
dau tw dw an “Can h cao cdp Marina Long Xuyén sé 413/UBND-KTN ngay 13
thang 5 nam 2019 cua UBND tinh An Giang)

- Tén Du an: Can ho cao cAp Marina Plaza Long Xuyén

- Pia diém xay dyng: Phuong My Binh, thanh phé Long Xuyén, An
Giang.

- Chu dau tu: Cong ty TNHH MTV Marina Plaza Long Xuyén.

- Quy m6 nha & trong dy an: 07 cin nha lién ké va 344 cian ho chung cu.
2. Vé phap 1y Dy an:

2.1. Gidy to vé quyén sir dung dit



- Ban sao ¢6 chtng thuc Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru
nha & va tai san khic gn lién v6i dat s6 CO556438 (s6 vao s6 CT16754) do Giam
dbc So Tai nguyén va Mai truong tinh An Giang cip ngay 06/9/2018 cho Cong ty
TNHH MTV Marina Plaza Long Xuyén, di¢n tich 77,5m2 dat & tai do thi toa lac tai
phuong My Binh, thanh phé Long Xuyén.

- Ban sao ¢ chtng thuc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s hitu
nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 CO556439 (s6 vao s6 CT16755) do Giam
dbc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh An Giang cap ngdy 06/9/2018 cho Céng ty
TNHH MTV Marina Plaza Long Xuyén, dién tich 77,5m” dit & tai d6 thi toa lac tai
phudng My Binh, thanh phd Long Xuyén.

- Ban sao c6 chung thyc Glay ching nhan quyen su dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dit s6 C055644O (s6 vao s6 CT16756) do Giam
dbc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh An Giang cap ngdy 06/9/2018 cho Cong ty
TNHH MTV Marina Plaza Long Xuyén, di¢n tich 77,5m2 dat & tai do thi toa lac tai
phuong My Binh, thanh phd Long Xuyén.

- Ban sao ¢6 chung thuc Gidy chung nhan quyén st dung dit quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CO556441 (s6 vao s6 CT16757) do Giam
dbc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh An Giang cap ngdy 06/9/2018 cho Cong ty
TNHH MTV Marina Plaza Long Xuyén, di¢n tich 77,5m” dat & tai do thi toa lac tai
phuong My Binh, thanh phd Long Xuyén.

- Ban sao c6 chung thuc Gidy ching nhin quyén str dung dat quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dit s CO556442 (s vao s6 CT16758) do Giam
dbc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh An Giang cip ngdy 06/9/2018 cho Cong ty
TNHH MTV Marina Plaza Long Xuyén, dién tich 77,5m* dat ¢ tai do thi toa lac tai
phudng My Binh, thanh phd Long Xuyén.

- Ban sao c6 chung thuc Gidy ching nhin quyén st dung dat quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién vai dat s6 CO556443 (s vao s6 CT16759) do Giam
dbc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh An Giang cap ngdy 06/9/2018 cho Cong ty
TNHH MTV Marina Plaza Long Xuyén, dién tich 77,5m* dét & tai do thi toa lac tai
phudng My Binh, thanh phd Long Xuyén.

- Ban sao ¢6 chtng thuc Gidy chting nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CO556444 (s vao s6 CT16760) do Giam
dbc So Tai nguyén va Mai truéng tinh An Giang cap ngay 06/9/2018 cho Cong ty
TNHH MTV Marina Plaza Long Xuyén, di¢n tich 77 ,5m? dét & tai do thi toa lac tai
phuong My Binh, thanh phé Long Xuyén.

- Ban sao c6 chung thuc Gidy ching nhin quyén str dung dat quyén so hiru
nha & va tai san khac gin lién voi dit s CO556445 (s vao s6 CT16761) do Giam
dbc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh An Giang cap ngay 06/9/2018 cho Céong ty
TNHH MTV Marina Plaza Long Xuyén, di¢n tich 1.110,9m? dit & tal do thi toa lac
tai phudng My Binh, thanh phd Long Xuyén.

- Ban sao c6 chung thuc Glay ching nhén quyen su dung dat quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CS284476 (s6 vao sd6 CT18674) do Giam
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dbc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh An Giang cap ngay 30/10/2019 cho Cong ty
TNHH MTYV Marina Plaza Long Xuyén, di¢n tich 49,4m2 dat o ta1 do thi toa lac tai
phuong My Binh, thanh ph6 Long Xuyén.

- Ban sao ¢ chtng thuc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s hitu
nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 CQ228798 (s6 vao s6 CT18025) do Giam
dbc So Tai nguyén va Mai trudng tinh An Giang cp ngay 26/4/2019 cho Cong ty
TNHH MTYV Marina Plaza Long Xuyén, dién tich 105,4m?* dat & tal do thi toa lac
tai phudng My Binh, thanh phd Long Xuyén.

2.2. Ho so dw dn:

- Céng van sb 133/UBND-KTN ngay 27/02/2019 cia UBND tinh An
Gjang ve viéc cong nhan chu dau tu du 4n Trung tam thuwong mai va Can ho cao
cap Marina Plaza Long Xuyén.

- Cong van s6 2029/VPUBND-KTN ngay 02/5/2019 cua UBND tinh An
Giang ve viéc doi tén dy an “Trung tam Thuong mai va can ho cao cap Marina
Plaza Long Xuyén” thanh “Cén hd cao cap Marina Plaza Long Xuyén”.

- Cong van sO 413/UBND-KTN ngay 13/5/2019 cua Uy ban nhan dan tinh
An Giang vé vi¢c chap thudn chu truong dau tu du 4n Can hd cao cap Marina
Plaza Long Xuyén.

- Quyét dinh s0 14/QD-MRN PLAZA LX ngay 09/12/2019 ctia Cong ty
TNHH MTYV Marina Plaza Long Xuyén vé€ viéc phé duyét du an dau tu xay dung
cong trinh Can h cao cap Marina Plaza Long Xuyén.

2.3 Thiét ké bdn vé thi cong dwoc cdp cé thim quyén phé duyét

- Ban sao c6 chimg thuc Cong vin sd 2124/SXD-QLXD ngay 18/7/2019 cua
S¢ Xay dung vé viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké co s& thude dy an dau tu
xdy dung Can ho cao cp Marina Plaza Long Xuyén, phudng My Binh, thanh phd
Long Xuyén, tinh An Giang.

- Ban sao co6 chung thyc Cong van sO ?622/SXD-GDXD ngay 30/8/2019 cua
S¢ Xay dung veé viéc thong bao két qua tham dinh thi€t ké xay dung cong trinh:
Can hd cao cap Marina Plaza Long Xuyén, phuong M¥y Binh, thanh phd Long
Xuyén, tinh An Giang.

- Ban sao c6 chung thyc Cong van sér 3779/SXD-KT&QLXD ngay
02/12/2019 cia S¢ Xay dung v€ viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké co so
hang muc Khoi 07 nha lién ké thudc du &4n dau tu xay dung Can ho cao cap Marina
Plaza Long Xuyén, phuong My Binh, thanh pho Long Xuyén, tinh An Giang.

2.4. Gidy phép xdy dung

- Ban sao Gidy phép xdy dung s6 10/GPXD ngay 12/02/2018 cta S& Xay
dung cip phép cho Céng ty TNHH MTV Marina Plaza Long Xuyén duoc phép
xay dung cong trinh Dy 4n Trung tdim Thwong mai Dich vu va cin ho cao cép
Marina Plaza, hang muc: Phan ha coc mong cong trinh thudc du an.



- Ban sao ¢6 chimg thuc Giay phép xdy dung sé 16/GPXD ngay 08/5/2018
ciia SO Xay dyung cip phép cho Coéng ty TNHH MTV Marina Plaza Long Xuyén
dugc phép xay dung 07 cin lién ké Shophouse thudc dy an Trung tim Thuong mai
Dich vu va cin hd cao cdp Marina Plaza, phuong My Binh, thanh phd Long
Xuyeén.

- Ban sao c6 chimg thuc Gidy phép xay dung s6 45/GPXD ngay 07/10/2019
ciia SO Xay dyung cip phép cho Cong ty TNHH MTV Marina Plaza Long Xuyén
dugc phép xay dung coéng trinh: Du an cin ho cao cap Marina Plaza Long Xuyén.
Pia chi tai T6 1, khom Binh Long 3, phudng My Binh, thanh phé Long Xuyén,
tinh An Giang.

2.5. Gidy to' nghiém thu vigc hoan thanh xdy dwng co sé ha ting ky
thudt twong wng theo tién do du dan

- Ban sao co chung thyc Cong van s6 3642/SXD-CCGP ngay 19/11/2018
cua S¢ Xay dung v€ viéc két qua kiém tra nghiém thu dot 1, hang muc: 07 can
Shophouse, Cong trinh Trung tdm thwong mai-can hg cao cap Marina Plaza Long
Xuyén.

- Ban sao ¢6 chung thyc Cong van s6 1545/SXD-GDXD ngay 30/5/2019
cua SO Xay dung vé viéc két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh cong
trinh Trung tdm thuong mai-can hd cao cap Marina Plaza Long Xuyén.

- Ban sao ¢6 chung thyc Cong van s6 486/SXD-GDXD ngay 26/02/2019
cua SO Xdy dung vé viéc két qua kiém tra nghiém thu dot 1, hang muc: kho1
chung cu, Cong trinh Trung tadm thwong mai-can hy cao cap Marina Plaza Long
Xuyén.

- Cong van 30/MRN PLAZA LX ngay 25/10/2019 cua Coéng ty TNHH

MTV Marina Plaza Long Xuyén vé viéc bao cao khic phuc ndi dung nghiém thu
theo Cong vin sd 3642/SXD-CCGD ngay 19/11/2018 cta S¢ Xay dung.

- Cong van 31/MRN PLAZA LX ngay 25/10/2019 cua Coéng ty TNHH
MTV Marina Plaza Long Xuyén v€ viéc bao cao khac phuc ndi dung nghiém thu
theo Cong van so 1545/SXD-GDBXD ngay 30/5/2019 cua S¢ Xay dung.

- Cong van 37/MRN PLAZA LX ngay 11/11/2019 cua Coéng ty TNHH
MTV Marina Plaza Long Xuyén vé viéc bao cao khic phuc noi dung nghiém thu
theo Cong van s6 486/SXD-GDXD ngay 26/02/2019 ciia S¢ Xay dung.

2.6. Cac van ban c6 lién quan

- Ban sao Gidy chiing nhan ding ky doanh nghiép ctia Cong ty TNHH MTV
Marina Plaza Long Xuyén do phong Ping ky kinh doanh thudc So Ké hoach va
Dau tu cap lan tha 4, ngay 09/7/2019.

- Ban sao c6 chtng thuc Quyét dinh sb 1411/QD-STNMT ngay 11/11/2019
ctia S¢ Tai nguyén va Moi trudng vé viée phé duyét bao cao danh gia tic dong moi
truong ctia Dy 4n Can ho cao cap Marina Plaza Long Xuyén.



- Ban sao c6 ching thyc Gidy chtng nhan tham duyét thiét ké vé phong chay
chita chay s6 110/TD-PCCC ngay 18/6/2019 cua phong Canh sat PCCC va CNCH
— Cong an tinh an Giang.

3. Vé thé chéap du an:

- Ngay 10/01/2020, Ngan hang TMCP Cong Thu’orng Viét Nam Chi nhanh
4 — TPHCM c6 van ban s6 52/KHVVN ¢6 ¥ kién: ”Dy dn can hé cao cap Marina
Plaza Long Xuyen d’u’o’c Ngdn hang chung 16i tai tro von/cdp tin dung Toan bo
dw dn (bao gom quyén siv dung ddt, tai san hinh thanh trén dat/tai sin hinh
thanh trong twong lai tiv dw dn) dang dwoc thé chdp tai Ngin hang chiing t6i
dé dim bdo cho nghia vu cia quy cong ty trong qud trinh thwc hién dw
dn.....Ching t6i xdc nhdn da nhdn dwoc théng bdo ....va thong nhit vé viéc
khéng phdi gidi chdp va dwoc mua bdn, thué mua nha é hinh thanh trong
twong |ai thuéc dw dn “Céin hé cao cdp Marina Plaza Long Xuyén.”

- Cong vin s6 48/MRN PLAZA LX ngay 30/12/2019 ctia Cong ty TNHH
MTV Marina Plaza Long Xuyén c6 ¥ kién:"Céng ty TNHH MTV Marina Plaza
Long Xuyén cam két tat ca nhitng khdch hang ky hop dong mua ban chinh thire véi
Céng ty khi dén thoi han ban giao can hé thi Cong ty chiu trach nhiém gidi chdp
tieng phdn hodc toan bg can hé dé ban giao ding thoi han cho khédch hang theo
quy dinh cua phap ludt”.

4.Y Kkién cia Sé Xay dung:

Can ctr theo quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Piéu 55 Luét Kinh doanh bat
dong san nam 2014; diém b, Khoan 2 Piéu 19 ctia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP
ngay 20/10/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sd
diéu cua Luat Nha ¢ thi dy 4n “Can hd cao cép Marina Plaza Long Xuyén” do
Cong ty TNHH MTV Marina Plaza Long Xuyén lam chu dau tu, du diéu kién
dugc ban nha & hinh thanh trong tuong lai.

Tuy nhién, do hién nay Cong ty dang thé chap toan bo du an (bao gom
quyén sir dung dat, tai san hinh thanh trén dat/tai san hinh thanh trong twong lai
twr dy dn) tai Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam Chi nhanh 4 — TPHCM,
do do, trudc khi mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai thudc du an
Can hd cao cép Marina Plaza Long Xuyén, Cong ty can phai thong bao rd tinh
trang thé chap cta dy an va cung cap bién ban xac nhan khong giai chép cta bén
mua, thué mua (nguodi mua) va bén nhan thé chap (Ngan hang) vé viéc khong giai
chap hodc phai thuc hién giai chap toan bd cho ngudi mua theo quy dinh va co
béo céo vé S& Xay dung.

5. Trach nhiém ciaa Cong ty TNHH MTYV Marina Plaza Long Xuyén:

5.1. Thuc hién viéc huy dong vbn 1an dau khong qua 30% gia tri hop dong,
nhing 14n tiép theo phai phu hop véi tién d6 xay dung nhung khong tong s khong
qua 70% gia tri hop déng khi chua ban giao nha cho khach hang va khong dugc
thu qua 95% gia tri hop ddng khi bén mua chua duoc cap Gidy chimg nhan quyén
su dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat, dam bao theo quy dinh
tai Piéu 57 ctia Luat Kinh doanh bat dong san.



5.2. Thuc hién bao lanh nghia vy tai chinh cua chii dau tu doi véi khach
hang 1a “Chu dau tu du an bat dong san trudc khi ban, cho thué mua nha ¢ hinh
thanh trong tuong lai phai dugc ngan hang thuong mai c6 du nang luc thuc hién
bao lanh nghia vu tai chinh ctia chi dau tu ddi véi khach hang khi chu dau tu
khong ban giao nha ¢ theo dung tién d6 dd cam két v6i khach hang truée khi ky
hop ddng v6i khach hang” dam bao theo quy dinh tai Piéu 56 Luit Kinh doanh
Bit dong sin va Khoian 3 Piéu 1 Théng tw sé 13/2017/TT-NHNN ngay
29/9/2017 cta Ngan hang Nha nude Viét Nam quy dinh vé bao lanh ngan hang.

5.3. Trudng hop sau khi S¢ Xay dung c6 vin ban nay nhung chi dau tu c6
thé chip du an hodc thé chap nha & s& ban, cho thué mua thi viéc ban nha ¢ tai Dy
an nay chi dugc thyc hién khi du diéu kién va co van ban thong bao cua S¢ Xay
dung theo quy dinh tai Piém b, Khoan 2, Piéu 19 ctua Nghi dinh 99/2015/ND-CP
ngay 20/10/2015 cta Chinh phii vé quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot
sb diéu cua Luat Nha 6.

5.4. Cong bd cong khai thong tin vé bat dong san va ndi dung cong bd thong
tin theo Piéu 6 Luat Kinh doanh bat ddng san nim 2014, cu thé tai Khoan 1 vé
hinh thire cong khai thong tin vé bat dong san, tai Khoan 2 Vé ndi dung thong tin
vé bat dong san, dic biét 1a cac thong tin nhu: ho 50, gidy to vé quyén s¢ hiru nha
&, cong trinh xay dung, quyén sir dung dat va gidy to c6 lién quan dén viéc dau tu
xay dung bat dong san, hop dong bdo lanh, van ban cho phép ban, cho thué mua
ctia co quan nha nudc co tham quyén dbi V01 viée ban, cho thué mua nha ¢ hinh
thanh trong tuong lai, cdc han ché vé quyén so hiru, quyén st dung bat dong san
(néu c6); gia ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong
san./.
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